
 

 

 

 

 

 

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد 

إدارة  ةإرشادي شروط ومواصفات

  فندق تشغيل 
 3 نموذج

 

 كراسة بنظام الظرفين 

 التعاقد وتسليم الموقعالترسية و/6مع بيان لعناصر التقييم في البند 
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 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40من  2الصفحة 

 

 وتشغيل  إدارة صفاتواراسة الشروط والمالدليل الإرشادي لإعداد ك

 الضاحية دقفن

 الصفحة المحتويات م

 5 طلوبة.لمستندات المم كل اقدين تقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد م أ

 6 المواصفات.ولشروط اسة كراتعريف للمصطلحات و المفردات الواردة ب ب

 7 لسنة الأوليار ايجى إة حتالمتوقع لإجراء المزايدالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

المطلوبة في  فة المستنداترفاق كاايتم وة تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكتروني

 كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

12 

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3

 13 العطاءات مكان تقديم 3/3

 13 موعد تقديم العطاءات 4/3

 13 موعد فتح المظاريف 5/3

 14 تقديمالنموذج العطاء وطريقة  6/3

 14 كتابة الأسعار 7/3

 14 مدة سريان العطاء 8/3

 14 الضمان 9/3

 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3

 15 مستندات العطاء 11/3 

 17 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 18 فاتواصالمبكراسة الشروط و دراسة الشروط الواردة 1/4 

 18 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 18 معاينة العقار 3/4

 19 اريفلمظاتح فما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء  5

 20 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات 1/5 
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 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40من  3الصفحة 

 

 سرية المعلومات11/3 1/5

فسة ن طريق المناعتثمرين لمسا جميع المعلومات والمستندات المقدمة من 2/5

ف او جهة لأي طر كنيم الالكترونية تتمتع بكامل السرية , ولا

ول لهم من قبل المخ يف وذلكظارلمالاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح ا

 نظاما لدى البلدية .

  

 

 

 تشغيل دارة وإفات واصالإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمالدليل 

 الضاحية فندق

 الصفحة المحتويات م

 21  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 22 والتعاقد الترسية 1/6 

 22 تسليم الموقع    6/2

 24 الاشتراطات العامة 7

 25 للموقع دماتالختوصيل  1/7 

 25 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7

 25 ذات العلاقة الجهاتوية بلدصول على الموافقات والتراخيص من الالح 3/7

 25 تنفيذ الأعمال 4/7

 25 رتثممسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المس 5/7

 26 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 6/7

 26 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  7/7

 26 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7

 26 دالتنازل عن العقباطن أو التأجير من ال 9/7

 27 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 27 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 27 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7

 27 دلعقاتسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة  13/7

 28 أحكام عامة 14/7

 29 الخاصة شتراطاتالا 8

 30 دـــــمدة العق 1/8 

 30 فترة التجهيز والإنشاء 2/8

 30 اقف السياراتمو 3/8

 30 اشتراطات التشغيل والصيانة 4/8

 30 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 5/8

 30 التصميم 6/8



 

 

 

 

 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40من  4الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 وتشغيل  إدارة صفاتواالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والم

 الضاحية فندق

 

 الصفحة المحتويات م

 32 الفنية الاشتراطات 9

 33 اءتراطات البنكود البناء السعودي ودليل اش 1/9 

 33 الاشتراطات التنظيمية  2/9

 33 الاشتراطات المعمارية 3/9

 34 الاشتراطات الإنشائية 4/9

 35 الاشتراطات الكهربية 5/9

 37 الاشتراطات الميكانيكية 6/9 

 37 اشتراطات الأعمال الصحية  7/9 

 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9 

 39 المرفقات 11

 40 نموذج العطاء  1/11 

 41 الرسم الكروكي للموقع 2/11

 42 نموذج تسليم العقار 3/11

 43 إقرار المستثمر 4/11

 44 دــــــنموذج العق 5/11



 

 

 

 

 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40من  5الصفحة 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

لمســتندات مــن تقــديم كــل ا  ة للتأكــدهائيــعلــى المســتثمر قبــل إظــلاق الظــرف أن يقــوم  راجعــة ن   

( أمـام كـل مسـتند إن كـان مرفقـا       مـة ) ع علاتومة بخاتمه وذلـك بو  ـ وبة وأنها مخوالوثائق المطل

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
قاتـه  عطاء ومرفلى الع عتوكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقي

 (المستثمرشخص ظير 
 

 

3 

 ي وقـع علـى  ا الـذ لـه و وكيإثبات أن المسـئول عـن الشـركة أ   

ــع )في   ــلاحية للتوقيــ ــه الصــ ــاء لديــ ــة الحا العطــ ــركات لــ شــ

 والمؤسسات(

 

 

4 
 ـــ   ــجل التجـ ــن الســ ــول مــ ــارية المفعــ ــورة ســ ــة ح)في  اريصــ الــ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
مر ظــير لمســتثاان كــصــورة رخصــة الاســتثمار الأجــن  إذا   

 سعودي
 

 

   د(رافي حالة الأفصورة الهوية الشخصية ) 6

   ناتالزكاة والدخل والتاميصور شهادات  7

8 
 كـــزيلمراالبنـــك خطـــاب  ـــمان مـــن بنـــك معتمـــد لـــدى      

 السعودي
 

 

   اكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته 9

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40من  6الصفحة 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

 وقع المحدد.لمستثمر بان الممارته المراد إقامته وتشغيله وإد الفندقهو  المشــروع:

 .شغيلهالقائم والمطلوب إدارته وت الفندقأو 

بنـى  ملفنـدق, أو  اليهـا  عقـام  يهو أرض تـحدد البلدية موقعها, والـ    العقــــــار:

 قائم لفندق.

  .الفنادق تشغيلونشاء تزاول نشاط إ مؤسسة مرخصةهو شركة أو  المستثمر:  

 نــش شــركة أو اء كاســو لمنافســةهــو الجهــة الــ  تقــدم عر ــا  في ا   : المستثمر

 مؤسسة أو فردا 

لـثمن  نـه مقابـل ا  و بدوأعـام  هو كـل لـل معـد لإيـواء النـزلاء مـع الط       دق:ـــــالفن

و أسـمى مؤسسـة   متحـش   اقعاسواء كان هذا المحل فندقا عاديا أو و

ــا يـــدل   ــى أي لـــل  مؤسســـات فندقيـــة , كمـ فـــ  ؤدي نخـــر يـــعلـ

  .الأظراض

ــاف  بــين  هــي طريقــة لإثــار   المنافسة: كل مزايــدة أخــذ ش ــت ينالمســتثمرة التن

عقارات د تأجير الية عنلبلدبهدف الحصول على أعلى سعر, وتتبعها ا

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

  

  

 

 

 

  

 



 

 

 

 

 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40من  7الصفحة 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 لىلأواإيجار السنة حتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــانـــــــــــــــــالبيــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو لدد في الإعلان اتء خر ميعاد لتقديم العطا

  كما هو لدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  ده البلديةتحد موعد الإخطار بالترسية

 سورتتاريخ توقيع العقد لمن 

 عليه المزايدة

ر شــعاإيخ خــلال ةســة عشــر يومــا  مــن تــار 

 لمإن , فــ ــالبلديــــة للمســــتثمر  راجعتهــــا  

ويعطي مهلـة   يراجع يرسل له إشعار نهائي,

 .إ افية ةسة عشر يوما 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

 ضـــرب لتــاريخ تســـليم العقــار  وج ــ   مــن 

وإذا لم  مر,سـتث تسليم موقع من البلديـة والم 

م ســـلير تيـــتم توقيـــع المســـتثمر علـــي لض ـــ

ايـــة بد ســـبالعقــار يـــتم إشـــعاره خطيــا  وتح  

 .عارلإشسريان مدة العقد من تاريخ ا

 

  عند توقيع العقد ليولأموعد سداد أجرة السنة ا

 

 

 

المنافسة 

 الالكترونية 

لكتروني الموقع الا ن طريقة عفسلمستثمرين عطاءاتهم في المناتقديم ا

furas.momra.gov.sa  ية لذكااوعن طريق تطبيق الأجهزة

 "فرص"

 



 

 

 

 

 

   

   

 

 

 

   

ة سراكالدليل الإرشادي لإعداد  

 لشغيتوة لشروط والمواصفات  إدارا

 (3ـ )نموذج الضياحية فندق

 

   

  مقـــدمة .1 

   

 

https://twitter.com/jazansa
https://twitter.com/jazansa


 

 

 

 

 

 ةمقـــــــدم .1

 

 

تثمرين بـين المس ـ  طريـق الظـرف المختـوم    عامـة عـن   في طرح مزايـدة   لافظة صامطة    ترظب بلدية

شـروط  نـة في كراسـة ال  يل المبيالتفاص ـ وفـق  الضـاحية  فنـدق وتشـغيل  مخصـص لإقامـة    موقعلتأجير 

ة بهـا , ومراعاتهـا   سـتثمرين الإحاط ـ علـى الم  يجـب  والمواصفات المرفقة , وال  تو ح المعلومات ال 

 عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ف علـى الاشـتراطات   للتعـر  ةلكراس ـات المحتوي ـة دقيق ـوتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنيـة وال 

كنه من تقديم عطاء ستثمر ,  ا يمزامات المالتونية للعقد , والمواصفات الفنية , والجوانب القانو

 لدية أهدافهالبليحقق وة , مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاح

 دخول المزايدة فيمرين الراظبين ن المستثماحات البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيض وترحب

 لطرق التالية:بإحدى ا احاتأو الاستيض للمستثمرين تقديم الاستفسارات, ويمكن 

 :مكتوبا  ارالاستفس تقديمبالبلدية و المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 ....تنمية الاستثماراتإدارة:    ...

 ...120تحويلة 0173320052تليفون:  ....

 ....0173321315فاك :  .. و علىأ .2

  

 

 

 

 

 

 

والمواصفات   كراسة الشروطفيلمطلوبة وا ددةالمحيتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات 

اوعن طريق تطبيق  furas.momra.gov.saالكترونيا  وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

م  ظرف مختوفي فيقدم الأصل كي,لبنالأجهزة الذكية "فرص" باستثناء أصل الضمان ا

ان الوطني نوانه  والعنوعولمستثمر اسم اية ومغلق من قبل المستثمر أو من يفو ه ويكتب عل

مع ارفاق صورة  لفتح المظاريف علن عنهالم كانوارقام  هواتفه ورقم الفاك  .في الموعد والم

 .ليةاار من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المش

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

   

 

 

 

   

ة سراكالدليل الإرشادي لإعداد  

ة سراالدليل الإرشادي لإعداد ك

 يل غتشوالشروط والمواصفات إدارة 

 الضاحية فندق

 

   

  ار ـوصف العق .2 

   

 

https://twitter.com/saudimomra
https://twitter.com/saudimomra
https://twitter.com/jazansa
https://twitter.com/jazansa


 

 

 

 

 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40من  11الصفحة 

 

 ارـــــوصف العق .2
 

 يةندقف ظرف واجنحة                            نوع النشاط

مكونات 

 اطــــالنش

 اندةمات مسدوخ اجنحة فندقيةوظرف  وحدات سكنيةموقع تجاري            

 ارـع العقـــموق

  احية الملك فهد الحي صامطة المدينة

 طريق البدوي الشارع

 رقم العقار رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 بطول حسب الكروكيشمالا  :

 بطول .............................جنوبا  :

 بطول .............................شرقا  :

 بطول .............................ظربا  :

 ارض فضاء                             نوع العقار

 2م 2559                             مساحة الأرض

 شائيحسب المخطط الان                       مساحة المباني

 ( 4وار)ةسة اد                         عدد الأدوار

 ه الرخصةتسمح ب ما سبحاو ح مسل                               نوع البناء

 

 : ارــــــالخدمات بالعق

 
 
 
 
 
 

 

 : يانات أخرىب

 

 
 
 
 
 

 



 

 

 

 

 

   ديةعوالمملكة العربية الســــ

 ةرويقالوزارة الشئون البلدية و
  

   

 

 

 

   

ة سراكالدليل الإرشادي لإعداد  

ة سراالدليل الإرشادي لإعداد ك

 يل غتشوالشروط والمواصفات إدارة 

 (3)نموذج الضاحية فندق

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة .3

   

 

https://twitter.com/jazansa
https://twitter.com/jazansa


 

 

 

 

 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40ن م 13الصفحة 

 

 شتراطات دخول المزايدة والتقديما .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

التقـدم  وديين السـع ير يين وظ ـالسـعود  سـتثمرين لمواللشركات والمؤسسـات  يحق  1/1/3

حتـى   يبحكـم قضـائ   أوظامـا  نتعامـل  الممنوعين من الهذه المزايدة. ما عدا  في

مسـتحقات   علـيهم  الـذين  اداسـتبع  بلديـة للويحـق  ن التعامـل,  مدة المنـع م ـ  يتنته

بعــد رفعهــا  اموعــده نعــجــرة , أو كــانوا  ــن يتــأخرون في ســداد الأمتــأخرة

 . ستبعادهعلى ا والقروية والموافقةلوزير الشئون البلدية 

  

 . مار الأجن الاستث نظام يسري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

فعلـى   لعربيـة السـعودية  المملكـة  في ا اللغة الرسميـة  لما كانش اللغة العربية هي 1/2/3

,  ـا  روعتعلقـة بهـذا المش ـ  بات الملمكاتاالالتزام بالتعامل بها في جميع  المستثمر

الكتالوجـات    كل ـذويسـتثنى مـن    في ذلك العطاء, وجميع مرفقاتـه, وبياناتـه,  

 ة.اللغة الانجليزيبن تكون وز أيجالخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة ال  

ريـق  طلغة العربيـة عـن   إلى ال رجمتهفي حال التقدم  ستند بأي لغة أخرى يتم ت 2/2/3

يه بي هو المعول علنص العرال برمن خلال مكتب ترجمة معتمد, ويعت المستثمر

 .في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

 اسم معالي أمينب اتمهبخلمختومة وا لبلديةامن  تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة

فـــتح  لجنـــة.. لإدارةد مها باليـــتســلي  وبحيث يـــتم..لافظــة صـــامطة ..ســعادة رئـــي  بلديـــة   /

ا يمكـن  عة التقديم, كماريخ وساتش فيه , والحصول على إيصال يثبالبلدية في..المظاريف

 : التاليإرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 ........................لافظة صامطةبلدية .........

 ........................................صامطةمدينــــــــــــــــة ........

 .......45229...الرمز البريدي ....1044..ص. ب .

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

عطـاء يـرد    يأل ولـن يقب ـ ...........لانالاع حسـب ......في موعـد أقصـاه    يجب أن تقدم العطاءات

 علاه.أأو يسلم لغير الجهة المحددة  الموعد, بعد هذا

 المظاريف:موعد فتح  5/3

ــتح ا   ــدد لفــــ ــد المحــــ ــو  الموعــــ ــاريف هــــ ــاعة.لمظــــ ــو ..........الســــ ــة جه     /      /      ميــــ ريــــ

 ./       /        ميلادية      الموافق
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 التقديم:طريقة  6/3

أو  زمـة, وذلـك طباعـة   قـة اللا ق بالداستيفاء نمـوذج العطـاء المرف ـ   المستثمرعلى  1/6/3

لشـروط  لـواردة بكراسـة ا  لبنـود ا به ا كتابة بالمداد, والالتزام التام  ا تقضى

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه, أو   لمسـتثمر اهـا مـن   ع علييجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقي 2/6/3

 .ا بخاتمههالشخص المفوض من قبله, وكذلك ختم

مـن   اصـدق تفـوي  م صـل ال وإذا قدم العطاء مـن شـخص مفـوض يجـب إرفـاق أ     

 .أو مصحوبا بوكالة شرعية ,الغرفة التجارية

, ويحتـوي   رفظ ـ داخـل  كي يقدمالكترونيا  واصل الضمان البنالعطاء يقدم  3/6/3

ــى  ــتح الم    عل ــة ف ــد للجن , ولا د المحــددبالموعــ ظــاريفاصــل الضــمان ويقــدم بالي

 قا ومختوما.كون مغلي, ويويكون مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المال

لخـارج اسـم   اليـه مـن   عيكتـب  مختوم بالشمع الأحمر و مغلق بطريقة لكمة 4/6/3

 م الفاك .فه, ورقم هوات, وعنوانه, وأرقاالمستثمرالمزايدة, واسم 

 الأسعار: كتابة 7/3

 :ا يلى عند إعداد عطائه أن يراعى م المستثمريجب على 

المواصــفات, ولا لشــروط واســة اأن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــا  لمتطلبــات كر   1/7/3

نـد  لقيـام بشـطب أى ب  اها, أو ظ علييجوز له إجراء أى تعديل, أو إبداء أى تحف

 ف لذلك.المخال لعرضد امن بنود المزايدة أو مواصفاتها, ويستبع

 .يالسعود يالبالر( حروفا العطاء أرقاما  وكتابة ) تدون الأسعار في 2/7/3

 ح أو تعـديل في تصحي يأطم , والكشط, أو المحو, أو ال للمستثمرلا يجوز  3/7/3

ام, والتوقيـع  والأرق ـ لحروفعرض السـعر يجـب أن تعـاد كتابتـه مـن جديـد بـا       

 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3

ق لبلديـة الح ـ ولف, المظاري اريخ المحدد لفتحيوما  من التيوما ( تسعون 90العطاء )مدة سريان 

عـول وظـير   نافـذ المف  ءويبقـى العطـا   ذلـك,  طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضش الضرورة في

 اء.يان العطدة سرجائز الرجوع فيه من وقش تقديمه, وحتى نهاية م

 الضمان : 9/3

 , ويقـدم السـنوي يجار الإقيمة من  %25دل يجب أن يُقدم مع العطاء  مان يعا 1/9/3

دى, وأن السـعو  يلمركـز االبنـك  شكل خطاب  مان من بنك معتمد لدى  في

فع عنـد أول  اجـب الـد  كـون و ييكون ظير مشـروط, وظـير قابـل لالغـاء, وأن     

مــا يجــب أن كضــائي, حكــم ق ن الحاجــة إلى إنــذار أوالبلديــة, دو طلــب مــن

اريخ  خـر موعـد   تشهر من ألاثة ثقل عن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا ت

 -.جةلتقديم العطاء, وقابلا  للتمديد عند الحا
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يمة الضـمان  تكون ق أو ن,الضمايستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  2/9/3

بغـير اسـم    امان مقـدم الض ـ بيكـون خطـا  أقل من قيمة إيجار سنة واحـدة, أو  

 .عادبالاست ض على, ولي  للمستثمر الحق في الاعتراالمستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

لعطـاءات  ا,ويرد لأصحاب دةالمزاي فيلبش افور  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات ظير الم

 صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 العطاء:مستندات  11/3

 تالية الاستيفاء وإرفاق المستندات  المستثمريجب على 

 الظرف الفني: 1/11/3

ــ 1/1/11/3 كالــــة و, أو يــــةالغرفــــة التجارمــــن  اموثقــــ يتوكيــــل رسمــ

خص شمرفقاته ولعطاء إذا قام بالتوقيع على اوذلك , شرعية

 رفــاق مــاة يجــب إشــرك المســتثمروإذا كــان  .المســتثمرظــير 

ــه   ــذيثبــش أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل ــى ى وقــع عا ال ل

 الشركة. يابة عنيع نصلاحية للتوقالعطاء ومرفقاته لديه ال

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/1/11/3

ظـير   لمسـتثمر اكـان   صورة من رخصة الاسـتثمار الأجـن  إذا   3/1/11/3

 سعودي.

 ا.م فردصورة الهوية الشخصية إذا كان المتقد 4/1/11/3

ومــة ختالم اقاتهــوملح كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة  5/1/11/3

ومـة  مر ومختن المسـتث م ـ, موقعـا عليهـا    يالرسم ـالبلديـة  بختم 

ا, ويجـب  ه ـا ورد بطلق  الم المستثمرتأكيدا  لالتزام بختمه, 

وط سـة الشـر  ء كراإرفاق صـورة إيصـال الـدفع الـذى تم شـرا     

 والمواصفات  وجبه.

 ندق.ة للفمخططات الواجهات والمناظير المعماري 6/1/11/3

 يله.البرنامج الزمني لإنشاء الفندق وتشغ 7/1/11/3

 الظرف المالي:  2/11/3

 هأو  ــن يفو ــ تثمر,نمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن المســ 1/2/11/3

 توقيع.خ الت تاريلذلك, ومختوما  بختمه, مع إثبا

خطــاب  ــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي     2/2/11/3

 أعلاه(. 3/9السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ة,ودقيقــافيــة و اســةلــواردة درا صــفاتالشــروط والموا بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

لك يعطـي  دم الالتـزام بـذ  صـفات, وع ـ لمواوإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط وا

 .في استبعاد العطاء ةلبلديل الحق

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

سـار  الاستف ثمرتالمس ـيجـب علـى    زايـدة, بند مـن بنـود الم   أيحالة ظموض أو عدم و وح  في

ة لا تقل عن طائه, وذلك  دقديمه لعبل تقلى الإيضاح اللازم من البلدية خطيا  للحصول ع

ــام ةعشــر ــاريخ   أي ــةم قوتوســت, لعطــاءاا لتقــديمالمحــدد  النهــائيمــن الت ــالرد  البلدي ــى عب ل

 موعــد أقصــاه في واصــفاتوالم الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط 

إجابـات   يـة استفسـارات أو  أعلـى  عـول  يلـن  , وأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ةسة

 شفوية.

 ار:ـــالعقمعاينة   3/4

وفـق   لجهالـة, لنـة تامـة نافيـة    قـار معاي ة الع عاينوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . ئدة بهالسا و اعالأ المعتمدة, وأن يتعرف تعرفا  تاما  على الحدود

حقـا   لايـث لا يحـق لـه    ه, بحعطائ ـبقدمـه  قد استوفى هذا الشرط  جـرد ت  المستثمرويعتبر 

  .تعلقة بهعمال المالأووص العقار الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخص
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 ما يحق  للبلدية وللمستثمر  .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا  حيةافقــة صــاحب الصــلاد أخــذ موبعــ فاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاري يجــوز للبلديــة إلغــ

بنـد مـن    يألتعديل لمضـمون  ذف أو او الحأاقتضش المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإ افة 

ع الشــركات أو إلى جميــ خطــارإبنــود كراســة الشــروط والمواصــفات  وجــب خطــاب أو   

, فبـل فـتح المظـاري   قت, وذلـك  فاص ـلمواقامش بشـراء كراسـة الشـروط وا    المؤسسات ال 

ه جـزء لا  أو المؤسسـات ب ـ  الشـركات  خطارعلى أن تعتبر أية إ افة أو حذف أو تعديل تم إ

 .تنافسينع الميتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجمي

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

إذا تم ولـك,  ضـرورة إلى ذ ا دعـش ال ذا م ـإيحق للبلديـة تأجيـل تـاريخ وموعـد فـتح المظـاريف       

 .يل كتابةلتأجالعطاءات با مقدميذلك فإن البلدية ستخطر جميع 

 سحب العطاء : 3/5

 .ريفتح المظاد لفقبل الموعد المحد ئهبسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  العطاء:تعديل  4/5

ء مـن  دعـا إ أيلتفـش إلى  لـن ي و, هتقديم ـ في عطائـه بعـد  تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيطأ خ وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ن يكون لمحدد , ويجب أاالموعد  يف فيأو مندوبه حضور جلسة فتح المظار للمستثمريحق 

 عودي الجنســية,ســ لمظــاريفتح امنــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة ف ــ 

ة دقا مـن الغرف ـ مص ـ لمؤسسـة ا ة أومصحوبا  بوكالـة شـرعية أو تفـوي  مـن مـدير الشـرك      

 ة.التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلس
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  :والتعاقد الترسية  1/6

 .ه ا ترا حيةلتوصية لصاحب الصلاتقوم  لجنة الاستثمار با 1/1/6

سـية   من تـاريخ التر  ى الأكثرع عليتم إخطار من رسش عليه المزايدة خلال أسبو 2/1/6

 ـــ   لمر ــن ت ــا  مـ ــر يومـ ــة عشـ ــلال ةسـ ــة خـ ــة البلديـ ــار اريخاجعـ ــتكمال  الإخطـ لاسـ

ى نهـائي, ويعط ـ  رايرسـل لـه إخط ـ   الإجراءات, وإذا لم يراجـع خـلال هـذه المـدة,    

 بلديـة بعـد المـدة   لاراجعـة  معـن   مهلة ةسة عشر يوما  أخـرى, وفـى حالـة هلفـه    

 ضمان.ة الالإ افية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادر

دة علـى صـاحب   ية المزاي ـترس ـة بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحي     ية يجوز للبلد 3/1/6

 ـــ   ــاء الأول, ال ــة العطـ ــنف  قيمـ ــاني بـ ــاء الثـ ــه  ذي رالعطـ ــش عليـ ــدة, ولم اسـ لمزايـ

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

عد لطرفين, وذلك بوقع من ام مسلييتم تسليم الموقع للمستثمر  وجب لضر ت 1/2/6

ول دون ذلك, لبلدية يحى الد اشرة ما لم يكن هناك عائقتوقيع العقد مب

 احد.ستلام عن شهر واريخ الاوت عقدوبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع ال

رسال قوم البلدية بإتالموقع  سلمتضر في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على ل 2/2/6

 اريختلعقد من ادة ماية وتحسب بد عنوانه,إشعار خطى للمستثمر على 

 .الإشعار
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 دارة وتشغيلإ صفاتواالموي لإعداد كراسة الشروط الدليل الإرشاد

 (3)نموذج فندق 
 40من  24الصفحة 

 

 

 الشروط الخاصة .7

 
 

 مدة العقد: 1/7

ر مــن اريخ تسـلم المسـتثمر للعقـا   تبـدأ مـن ت ـ   )ةسـة وعشـرون سـنة   (( سـنة  25) مـدة العقـد  

 البلدية.  

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/7

ن هـذه  وتكـو  والإنشاءلعقد للتجهيز امن مدة  )شهرا  30(( يوم 900يمنح المستثمر فترة )

خـلال  لمشـروع  البـدء في تنفيـذ   سـتثمر با الم الفترة ظير مدفوعة الأجرة, وفى حالة عدم قيـام 

 قد.فسخ الع يتم الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء

 مواقف السيارات : 3/7

موقـف سـيارة    ت  عـدل لسـيارا اتوفير عدد كاف مـن مواقـف   بيلتزم المستثمر  1/3/7

 ك.لما زاد عن ذل ظرفتين ف لكللكل ظرفة حتى الأربعين ظرفة الأولى, وموق

دخل الرئيســي  حتــى المــ اتياريجــب أن يعمــل المســتثمر علــى تــأمين دخــول الس ــ  2/3/7

قوفهـا خارجـه   و يكـون  لاحتـى   للفندق بإيجاد  ر رئيسي لـدخول السـيارات   

 عائقا للطريق.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 4/7

ــيانة    1/4/7 ــال الصـ ــام بأعمـ ــتثمر القيـ ــى المسـ ــايجـــب علـ ــدلدوريـ ــزة, ة للفنـ ق وللأجهـ

 ينـــات ومـــراوح د, وماكلمصـــاعاوالمعـــدات,...اا, الموجـــودة بالفنـــدق مثـــل:    

ــق,    ــة الحريـ ــاء ومكافحـ ــزة إطفـ ــف,  وأجهـ ــاوالتكييـ ــاخزانـ ه ودورات ت الميـ

 المياه...اا.

ــرا     2/4/7 ــة تقري ــى المســتثمر أن يقــدم للبلدي ــ يجــب عل ــة أشــهر( مــن   ا )كــل ثدوري لاث

ش مبينــا بــه تمــة الــ  لصــيانمكتـب هندســي معتمــد مــن  البلديــة عــن أعمـال ا  

 .  تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات ال  نفذت

 التحليلية للتأثيرات المرورية:الدراسة  5/7

ة الفنـدق ,  لناتجـة عـن إقام ـ  المروريـة  اات يجب علـى المسـتثمر القيـام بـإجراء دراسـة للتـأثير      

 دى البلدية.عتمدة لة الموذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسي

 التصميم: 6/7

ي فيـه مـا   اع ـق, ويجـب أن ير ح للفنـد لمقـتر يجب على المستثمر أن يقـدم التصـميم المعمـاري ا   

 يلي:

 الخارجي: اشتراطات التصميم 1/6/7

 ة:لمنطقلتناسق نمط الفندق مع النمط المعياري  1/1/6/7

يجب أن يراعي التصميم المقـترح تناسـق نمـط الفنـدق مـع الـنمط       

المعمــاري للمنطقــة, ويــبرز الهويــة المعماريــة للمنطقــة مــن حيــث        



 

 

 

 

 دارة وتشغيلإ صفاتواالموي لإعداد كراسة الشروط الدليل الإرشاد

 (3)نموذج فندق 
 40من  25الصفحة 

 

الأصــالة أو الحداثـــة أو الجمـــع بينهمـــا,  و أن يكـــون التصـــميم  

 ماري للفندق متميزا و يشكل نموذجا معماريا حضاريا.المع

 الاستفادة من طبيعة المنطقة: 2/1/6/7

و العناصـر   لمنطقـة, يعة ايجب أن يستفيد التصميم المقترح من طب

 ـــ  ــنعك  ذل ــان يـ ــع بـ ــزة للموقـ ــة المميـ ــىالبيئيـ ــ ك علـ ت , االواجهـ

ــبني ع  وم ــه مـ ــون التوجيـ ــاة أن يكـ ــى المراعـ ــاظرلـ ــ نـ ة في الكائنـ

 اا( يادين ....مـ حدائق ـ مرتفعات  ـشواطئ المنطقة )

 المساحات الخضراء: 3/1/6/7

حيـة  تضـفي نا لراء, يجب أن يراعي التصميم تواجد منـاطق خض ـ 

 جمالية على الفندق

 اللمسات الجمالية: 4/1/6/7

كوجـــود   فنـــدق:يجـــب أن يضـــيف التصـــميم نـــواحي جماليـــة لل 

أو مــا  يالخــارج لمنظــراأو تميــز في  سمــاكأو أحــواض أ نــافورات.

 شابه.

 :لاستفادة من المساحةحسن ا 5/1/6/7

ن المسـاحة  تفادة مالاس يجب أن يعمل التصميم المقترح على حسن

أو  طاعم,أو م ئق,حدامل كأن يستفاد من المناور في ع المتاحة,

 ملاعب ... اا.

 اشتراطات التصميم الداخلي: 6/1/6/7

تراطات بقـا لاش ـ ي مطايجب أن يكون التصميم المعمـاري الـداخل  

 ية أخرى. طات عالمشتراية, أو أي اإحدى شركات الفنادق العالم
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 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40من  27الصفحة 

 

 الاشتراطات العامة  .8

 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

ــولى المســتثمر توصــيل    ــاء للموقــع الخــدماتيت ــاه /)كهرب ...  /هــاتف /يصــرف صــح  /مي

لك, وم المرتبطــة بــذيف والرســتكــالعلــى مســئوليته الخاصــة, ويتحمــل كافــة ال وظيرهــا(

 .لصلةالجهات ذات امع والبلدية بعنية ذلك مع الإدارة الم فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/8

المختلفـة لانشـاء    تضـمنا  المراحـل  ملتنفيـذ,  ليـا   يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا  زمن

  والتشغيل, ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.

 لعلاقة:ات ذات اهالجالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية و 3/8

والتراخـيص   على الموافقات بل الحصولق دقمشروع الفنيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/8

 في لوسـابقة أعمـا   برةل لديـه خ ـ لى مقـاو إ الفندقإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

 الخـبرة السـابقة   شـهادات  م أن يقـد  المسـتثمر  يجـب علـى   كمـا  , الأنشـطة تنفيذ مثـل هـذه   

 لتزم بها.اللأعمال ال   ن تأديتهش حسللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثب

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

تمد ندسي استشاري معهمكتب لى إفيذ يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التن

 من واجباته: يكون

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 نفيـــذ وو ـــع اشـــرة التل مبمراجعـــة ومطابقـــة مخططـــات ومواصـــفات المشـــروع قب ـــ

حــات دا بهـا والمقتر كـون موجــو طـأ ي خلبلديـة بــأي  االملاحظـات الفنيـة عليهــا وإبـلا     

 الخاصة  عالجة الخطأ.

  ناعة.لعقد وأصول الصاواصفات لم بقاطالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال 

  ام العمـل  تسـاعد علـى إتم ـ   والـ   م,للـزو اتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 على الوجه الأكمل.

  لتوصيات قاول وتقديم اقدمها الميل  االتدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد

 بشأنها.

 لها. لحوصيات اللازمة بداء الت, وإدراسة المشكلات ال  قد تظهر أثناء التنفيذ 

 لافيتــالــ  مــن شــأنها وشــروع ,  المإجــراء التغــييرات والتعــديلات ظــير الجوهريــة في 

ة لا تتســبب في أيــأة, بشــرط ختلفــالمشــكلات , والتنســيق بــين عناصــر المشــروع الم 

يـة عليهـا   خـذ موافقـة البلد  أ أن يـتم وول, زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقـا 

خــذ موافقــة أليف يــتم لتكــاانقــص في  ا, وعنــد حــدوا زيــادة  ــرورية , أو مســبق

 ول.على المقا وخصم الوفر , البلدية على الزيادة



 

 

 

 

 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40من  28الصفحة 

 

 الإشراف: فيحق البلدية  6/8

حلـه للتأكـد مـن    ميـع مرا فيـذ   الإشـراف علـى التن   فيللبلدية الحق الكامـل   1/6/8

ــذ طبقــا  للاشــتراط     ــزام المســتثمر بالتنفي ة ة بكراســت الــواردلمواصــفاات واالت

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

صـلاح لمـا   امر التغـيير والإ علـق بـأو  ما يتفي البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/8

 .مدةت المعتخططاوالم تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

عد إلا بتصاميم ال في جديدة  ديلاتلا يجوز للمستثمر إجراء أية إ افات أو تع 3/6/8

يــة  أن يقــدم للبلد  لمســتثمر علــى ا  لبلديــة, وفــى حالــة الموافقــة يــتعين     اقــة  مواف

لموافقــة اول علــى الحصــ مخططــات كاملــة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل      

 الخطية والترخيص اللازم.

مهنـدس   البلديـة, ليقـوم   بإشـعار  نشـاء يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإ 4/6/8

شروط للمواصفات وال  طبقا تمنفيذ أن التالبلدية بالمعاينة, وعمل لضر يبين 

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8

ــاء مــن  ــل الس ــ   بعــد الانته ــع الأعمــال وقب ــذ جمي اول قــدم كــل مــن المق ــ يالتشــغيل بماح تنفي

,  سـتثمر سمـي عـن طريـق الم   رة بخطـاب  مانوالاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأ

  .لمواصفاتته لومطابق الفندقيو حان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8

 يوأ عــلان المزايــدة, إ ص لــه فيلمخصــالا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض    

  .مرن المستثمقار مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد, وسحب الع

 العقد:نازل عن التأجير من الباطن أو الت 9/8

الحصول على د بعللغير إلا  قدل عن العلتنازاتأجير العقار أو جزء منه أو  للمستثمرلا يحق 

على  ا للموقفناء على تقديرهالرف  ب وقة أوال  يحق لها الموافالبلدية,موافقة خطية من 

 أن تنطبق عليه نف  شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8

بالسـداد في   لتـزام المسـتثمر  ة عـدم  ا حال ـ رة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـد, وفي    تسدد أج ـ

السنوات  إيجارــا مر, أمــــــــن المستثمقدم الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي الم

داية السنة بعشرة أيام من  بحد أقصىة, وفي بداية كل سنة إيجاري االتالية, فيتم سداده

 الإيجارية.

 

 

 

 والأمن:متطلبات السلامة  11/8

 :ييلتزم المستثمر  ا يل



 

 

 

 

 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40من  29الصفحة 

 

ا أ ـرار أو حـواد   نـع وقـوع  مـة لم اهاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللاز 1/11/8

 اصة.مة والخالعا تصيب الأشخاص, أو الأعمال, أو الممتلكات

طلبـات الحمايـة   وفير متة, وت ـعدم شغل الطـرق, أو إعاقـة الحركـة المروري ـ    2/11/8

 الأ رار.ولحوادا لكبات ض المارة أو المرتمنع تعر والسلامة ال 

 .نفيذالت عمالأقيام بثناء الألامة, السو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/8

لوفـــاة, احـــوادا  كافـــة يكـــون المســـتثمر مســـئولا  مســـئولية كاملـــة عـــن 4/11/8

  أثنــاء قيــامهمالمــوظفينال ومــن العمــ يقــد تلحــق بــأ وإصــابات العمــل, الــ 

ــات, نبالعمــل, أو تلحــق بالم ــ  امــه باحتياطــات  دم التزعــتيجــة ارة أو المركب

ت والمطالبـات,  لتعويضـا افـة ا كويتحمل وحـده   السلامة أثناء تأدية العمل,

 ذلك. ولية عنمسئ ىأدنأو أى تكاليف أخرى, ولي  على البلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/8

عـن قيمـة    ي  المسـتثمر تعـو  الة يتمذه الحلبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة, وفي هليحق 

لغـاء العقـد إلى تـاريخ    قيـة مـن تـاريخ إ   ية المتبيجاربالموقع , وإعادة القيمة الإ المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :العقد تهاء مدةعد انلبلدية بلوالمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  13/8

 ســتثمر  وعــدلمر ابإشــعاة لبلدي ـا بثلاثــة أشــهر تقــومانتهــاء مــدة العقـد   قبـل  1/13/8

لموقـع ظيابيـا,   سـتلام ا اه يـتم  وفي حالة عـدم حضـور   ,لموقعاتسليم حضوره ل

 .وإشعار المستثمر بذلك

لعقـد  د انتهاء مدة اعقار بعلى العتؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة  2/13/8

 دة.لة جيإلى البلدية, وعلى المستثمر تسليمها بحا

 عامة:أحكام  14/8

لـك  المزايدة هـي م  قة بهذهلمتعلاالعطاء  ثائقوالمخططات ووجميع المستندات  1/14/8

  جرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/8

ــي  لا 3/14/8 ــا الحــق في الرجــوع إلى البلد  لمســتثمرل ــة ب ــن   علتعوي  ي ــه م مــا تحمل

 . م قبولهلة عدمصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حا

فيذية تعليماتها التنولبلدية ات اقارهضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالع 4/14/8

ــر   ــب الأمـــ ــادرة  وجـــ ــاميالصـــ ــم   الســـ ــريم رقـــ  في 38313/ب/3الكـــ

 هـ29/6/1442في 40152و/ .هـ24/9/1423
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 ات الفنيةالاشـتراط .9

 
  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 1/9

حقـه,  ملابنـاء السـعودي و  بكـود ال  اردةيجب على المستثمر مراعاة جميـع الاشـتراطات الـو   

ا يتعلـق  , فيم ـالبلديـة ب اءالبن ـنظمـة  وأت وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشـتراطا 

  ميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

 :, وهيالفندقوقع مقع فيها يل  ايجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة 

 ...  ..حسب الترخيص...به.الارتفاع المسموح  .1

 ........لمخططحسب ا..........    نسب البناء .2

اورين .. وعلـى ا  ـ فيـذي طـط التن المخ حسـب علـى الشـوارع المحيطـة  ..   ارتدادات البناء  .3

.......... 
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      :التالية اريةيجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعم

لظـروف المناخيـة   اكيـف مـع   ن التقـدر م ـ أن يراعى التصـميم المعمـاري إ ـفاء أكـبر      .1

 دق.السائدة وتوفير الحماية للمترددين على الفن

 هصيص أماكن للصلاة في الفندق ما أمكن. .2

 ج الطوارئ(.ا )مخارقط عدفمداخل ومخارج الفندق على الشوارع الرئيسية  .3

 د الـ  يســتخدمها المصـاع  دة عــنمصـاعد تحميـل حقائـب وأمتعــة النـزلاء تكـون بعي ـ      .4

 النزلاء. هؤلاء

ــاري بالاشـــتراطات   .5 ــةاالالتـــزام في التصـــميم المعمـ ــة المتبالخـــدم لخاصـ ــة ات البلديـ علقـ

ــئون البلديـــة  ــادرة عـــن وزارة الشـ ــالتج رويـــة, فوالق بالمعـــاقين الصـ ــا يتعلـــق بـ هيزات يمـ

صـاعد  اخلية , مثـل الم ية والدلخارجاكالمنحدرات ومواقف السيارات و رات المشاة 

 ...اا.والخدمات والمرافق العامة

 لإمكـان وألا يقـل  اا بقـدر  ن بعضـه المخارج وطـرق النجـاة متباعـدة ع ـ    تكونيجب أن  .6

 ويراعـى  ,لـى الأقـل  نجـاة ع  طريقـي  عن مخرجين يؤديان إلى طابقعدد المخارج بكل 

توصــل إلى خــارج    لميــة ســلالمجميــع مخــارج الطوابــق ظــير الأر ــية إلى   تــؤديأن 

 .المبنى

مخـرج طــوارئ في   والآخـر  لرئيسـي دهما البـاب ا مخـرجين علـى الأقـل أح ــ   تـوفير يجـب   .7

 سين شخصا .ةبية عن ستيعاال  لا تتجاوز طاقتها الا والصالاتالقاعات 
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لــ  مــة للقاعــات ازللاالطــوارئ ارج االطــوارئ الخارجيــة للمبنــى ومخ ـ لمخــارجبالنسـبة   .8

فقــا  للمعــدلات   ديــدها و تم تحي ــ, علــى ةســين شخصــا    ســتيعابية الاتزيــد طاقاتهــا  

 :ةالآتي للخطوات طبقا ارف عليها عالميا  المتع

ور شـخص واحـد   وبـة لمـر  المطل تساع وحـدة المخـرج وهـي المسـافة    ا يقلألا  .أ

 .بوصة( 21) عن

لممكـن  شـخاص ا دد الأع ـالأشخاص من المخرج ويقصد بـه   تدفقمعدل  .ب

ة وعشـرين  در بخمس ـويق ـ واحـدة  دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 شخصا .

 ئق.ء. ويقدر بثلاا دقالاخلا اللازمالوقش  .ج

 :معادلة الآتيةفقا  للوطلوبة المتساع وحدات مخارج الطوارئ ا حسابيتم  .د

ة( ستيعابياقة الانى )الطالمبالوحدات = عدد الأشخاص الموجودين ب عدد

 الوقش اللازم لاخلاء.× 25 هو و  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من ÷ 

 ة.الوحدة مهما كانش بوحدة كامل كسورتحسب 

( بوصـة بحـد   42) تين أيتساع مخـرج الطـوارئ عـن وحـد    ايقل  ألايجب  .ه

 سم. 100أدنى 

لـى  ات المطلوبـة ع د الوحـد م عـد عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقس لمعرفة .و

 وحد صحيح. للناتجأربعة ويضاف 

وايــا ززلاق, وأن تكــون عــة للانــت مانأن تكــون المــواد المســتخدمة في إنهــاء الأر ــيا  .9

 عمدة ظير حادة.وحواف الحوائط والأ

يث تكـون لهـا   عدادات بحكذا الولمحولات شركة الكهرباء  ظرفة مناسبةتوفير  .10

مح بها ى الشارع ولا يسغرفة علخل الواجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومدا

  من الارتدادات على الشارع.
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ة ن قبل جهة متخصص ـ, م وقعن الميجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة م .1

 فيالــ  قامــش بهــا   ت الجهــةتوصــياوفي هــذا ا ــال, وأخــذ نتــائج هــذه الاختبــارات   

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

ــاء مــن عناصــر إنشــائية مقاومــة لل    .2 ــق أن يكــون البن  ســانة المســلحة مــع ثــل الخرمحري

 اصية.  الخإمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف

 ركيبها.تخل في أو أي مادة يد الأسبستوسنع استخدام مادة يم .3

عيـة مثـل    الكـوارا الطبي ار تـأثير لاعتب ـيراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخـذ في ا  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وظيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات هامـة       .5

الخلطــات الخرســانية العاديــة والمســلحة , وطــرق الخلــط والـــدك        تشــمل مكونــات   



 

 

 

 

 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40من  33الصفحة 

 

والترطيــب, ومــدة بقــاء الشــدات,  وطريقــة توزيــع وربــط حديــد التســليح في العناصــر  

 الإنشائية المختلفة...اا.

 اصـيل والملاحظــات ت والتفخططـا متكاملـة للمشـروع مـع الم    ةتقـديم مـذكرة إنشـائي    .6

 الإنشائية.

املـــة مـــن   كم نســـخة  يـــة يقـــد  مـــن المبـــاني الحديد  عنـــد اســـتخدام نظـــام إنشـــائي     .7

ــركة ا    ــن الشـ ــدة مـ ــات المعتمـ ــات والمخططـ ــنعالكتالوجـ ــذا لمصـ ــذا  اة لهـ ــام وكـ لنظـ

 الحريق. وأخطار لتآكلالتفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من ا

بالتربـة   سـانات المدفونـة  اة كالخرلجوفي ـاسانات المعر ة للمياه العاديـة أو  اعزل الخر .8

مــا يــاه والمطــابخ وورات المية لــدســاناالأســطح وكــذلك البلاطــات الخرســانات اأو خر

 شابهها بعازل مائي مناسب.

لمدفونة يع الخرسانات اح في جمالأملاولا يجب استخدام الأسمنش المقاوم للكبريتات  .9

أكد مـن أن  ات التربة, والتت وقلويمضيالحبالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة 

تلانــدى عــادى مــع   نــش بورام أسمللكبريتــات مناســب, أو اســتخد   الأسمنــش المقــاوم 

 إ افات.

ة إنشـائية  لزم تقديم دراس ـع فإنه يلمشروفي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على ا .10

,  ب هندسـي استشـاري  دهـا مكت ـ اعتماومعمارية لهذه التعـديلات , يقـوم بإعـدادها و   

مـن   ة, علـى أن تعتمـد  نشـائي لإطات اوتسرى على هذه التعـديلات كافـة بنـود الاشـترا    

 البلدية.بالإدارة المختصة 

ب إرشـادات كتي ـ  تبـاع واشـروع  ني الميجب استخدام مواد جيدة للعزل الحـراري لمبـا   .11

 .القرويةولدية العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون الب

, صـالات الأفـراح   شـروع مثـل  بالم في حالة وجود أنشطة يصـدر عنهـا أصـوات عاليـة     .12

 باقي المبنى. صوات عنه الأاللازمة لعزل مثل هذ تذ الاحتياطافيجب اها
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فولـش   220/127ة د التغذين جهأأن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس  .1

ار, أربعـة  ي الأطـو ة( ثلاث ـفولش )حسـب جهـد شـركة الكهربـاء المحلي ـ     220/380أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك, 

ودية القياسـية السـع   لمواصـفات لبقـة  التركيبات الكهربائيـة تكـون مطا  جميع المواد و .2

م الصـادرة  هربـاء والتعـامي  يـاه والك الم ونظام التمديدات الكهربائيـة الصـادر عـن وزارة   

 لمعمول بها.العالمية افات عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواص

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

مـا  لة لكـل منهـا, ك  زيـع مسـتق  ت توئـر الإنـارة عـن دوائـر القـوى وعمـل لوحـا       فصل دوا .4

 يف.يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكي

 مايــة  ــد التســرب  لمــزود بحانــوع تكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن ال      .5

 .Earth leakage circuit breakerالأر ي للتيار 
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ــات الكهربائ   .6 ــواد والتركيب ــع الم ــة  جمي ــة الخارجي ــاو ن تكــون م ــأب يجــي ــوع المق م ن الن

 مطار.مياه الأوبار لعوامل الطق  والمحمية  د تسرب الرطوبة والغ

 تية:الآيجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة تو ح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

ــة   ظرفــة لمحــولات شــركة الكهر   .د ــك في حال ــاء وذل ــائي الحمــل ا اوزتجــب لكهرب

غرفة جهة مداخل الوات التهوية أمبير , ومراعاة أن تكون فتح 400للمبنى عن 

ركة الكهرباء شعتمد من الم الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة

 المحلية(.

زم في لـلا الحـد الأدنـى ا   درتها معقاسب تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتن .8

 أكثـر مــن مصــادر  احــدا  أوطي وحـالات الطــوارئ ويمكـن أن يكــون المصــدر الاحتيـا   

 الآتية:الطاقة 

 تفادى الأخطار.لددة ل منيةزمولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة  .أ

ــات مــع جهــاز شــاحن    .ب ــا تعمــل تلقا يأوتومــاتيكبطاري ــئي قــل عــن ســاعة  دة لا تلم

 ونصف.

 عة.اقة ظير المتقطاستخدام وحدات الإمداد بالط .ج

اتجة عـن  ا والمخاطر الن للحوادنبا تجتطبيق نظام التأري  على جميع منشآت المشروع  .9

شمل نظـام  ي ختلفة.. على أنائية المكهربسوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة ال

 التأري  ما يلي :

 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. .أ

الميـاه   ائي مثـل مواسـير  ر الكهربلتيااملة لالحتأري  جميع الأجزاء المعدنية ظير  .ب

 ...إا.رف الصحيالص الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في

دوائر لات الداخلية وات الكابديدتأري  لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتم .ج

 القوى والإنارة وخلافه.

دية قياسـية السـعو  ال لمواصـفات لبقـة  تزويد المشروع  انعة صواعق مناسبة تكـون مطا  .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

ــي     .11 ــع الرئيسـ ــة التوزيـ ــع لوحـ ــار مو ـ ــن اختيـ ــى حسـ ــهل  ة بحيراعـ ــث يسـ ــار  تيـ ــع التيـ وزيـ

 ئيسية.الر الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع

طاقــة ثلاثــة مصــادر للن تتصــل بب أإ ــاءة الطــوارئ واللوحــات الإرشــادية المضــيئة يج ــ  .12

 , مولد احتياطي(.)شحن ذاتي, شحن عام
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ول الفنيـة  لمواصـفات والأص ـ يـة حسـب ا  لتهويتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئـة وا  .1

ي استشاري كتب هندسمراف وبواسطة شركات متخصصة في هذا ا ال وتحش إش

 معتمد.

واســطة شــركة  ا وبارف عليهــلمتعــايــتم تنفيــذ أعمــال المصــاعد حســب الأصــول الفنيــة     .2

 .زلاءللن متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان

ــغيل في     .3 ــل للتشـ ــاطي قابـ ــائي احتيـ ــد كهربـ ــأمين مولـ ــد ا وأي  تـ ــش عنـ ــار قـ ــاع التيـ  نقطـ

 يلي:الكهربائي ويشترط فيه ما 

رة لكهربـائي لانـا  التيـار ا بروع أن يكون ذو سعة مناسبة وكافيـة لإمـداد المش ـ   .أ

 ...إا.ة الحريقمكافحكشف والإنذار وودوائر مضخات المياه وشبكة 

ث زان الوقـود بحي ـ لمولـد وخ ـ اوقـع  مأخذ احتياطات السلامة اللازمة عنـد اختيـار    .ب

 صوت.ة لليكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيد

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

مواصـفات  رجيـة مطابقـة لل  ية والخاداخلتكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات ال .1

 ها.لمعمول بية القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالما

لواجــب الصــحية والفنيــة تراطات اللاشــتكــون خزانــات الميــاه الأر ــية والعلويــة طبقــا "  .2

 .للشئون الفنية الوزارة كالةتوافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن و

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9

ا أن يكـــون الأثـــا ومراعـــاة تعالء وتشـــطيبات ظـــير قابلـــة للاشـــاســـتخدام مـــواد إنشـــا .1

ــة اش ـــ الفنـــدق ولتويـــات مبنـــى ــة  تعالمـــن مـــواد ذات قابليـ ــة ومنخفضـ مناســـبة لنوعيـ

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ــى مســافات مناســبة      .2 ــوفير مخــارج للطــوارئ عل ــؤدىويجــب ت ــا ت ــة حســب  إلى من طق  من

 تعليمات الدفاع المدني.

, وكـذلك نظـام   ف الـدخان ة كش ـيب نظام متطور لانذار عن الحريق مـع أنظم ـ ترك .3

ء حريـق   أجهـزة إطفـا  يرفمـع  ـرورة تـو    إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه,

 اع المدني.نية للدفالف يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات

ــزات والخـــ ــ     .4 ــة التجهيـــ ــب كافـــ ــميم وتركيـــ ــد تصـــ ــى عنـــ ــة باالكهر دماتيراعـــ ئيـــ

دوا ح ـل مـن احتمـالات   ريقـة تقل ـ ك بطوالميكانيكية وظيرها من التجهيزات أن يتم ذل

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

ليــتم  فنــدقال مبنــى ة مــنو ــع مخطــط لاخــلاء )مخطــط هــروب( في أمــاكن وا ــح   .5

 في حالة الحريق. النزلاءتباعه من قبل ا



 

 

 

 

 دارة وتشغيلإ صفاتواالموالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 (3)نموذج فندق 
 40من  36الصفحة 

 

لــ  يجــب اطلبــات الســلامة تعلــق  تا يمــأخــذ موافقــة إدارة الــدفاع المــدني بالمنطقــة في  .6

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني        .7

      (.3ملحق رقم ) ـ وما يستجد عليها من تعديلات



 

 

 

 

 

   

   

 

 

 

   

ة سراالدليل الإرشادي لإعداد ك 

 يل غتشوالشروط والمواصفات إدارة 

 (3)نموذج الضاحية فندق

 

   

 المرفقـات ـ )الملاحق( .10
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 ( 7/ 6وذجنم)م نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 

 المحترم.        لافظة صامطة               سعادة رئي  بلدية:

 المتضمن رظبتكم تأجير  هـ  14      /      /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .ضاحيةال قفند إقامة وتشغيل ستثماره فيلاصامطة  موقع في مدينة

اطلعنا علي والمرفق صورته  الإيصال وجب  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة

ينة تامة نافية لى الطبيعة معاع العقار ينةمعا شتراطات الخاصة بهذه المنافسة, كما تمالاكافة 

  للجهالة.

          (               نوية قدرها )بأجرة س لاهأع نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح

حاتها من صف قيع جميعد توالشروط والمواصفات بع برفقه كراسة ريال وتجدون(                    )

 كراسة فيلمطلوبة دات اوكافة المستن ويةالسن جرةمن قيمة الأ %25قبلنا و مان بنكي يعادل 

 الشروط والمواصفات.

 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاك  هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

 ............................................................................................................العنوان: ......

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاك  هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 ...............................................................................العنوان: ...................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ



 

 

 

 

 

 

 المخطط العام للموقع
 )الرسم الكروكي للموقع(
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 (3)نموذج فندق 
 

 

 (6/3نموذج وذج لضر تسليم عقار للمستثمر )نم 

   

 ارـــــــلضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 اريخه:ت                       رقم عقد التأجير:                            

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 

 ........م ..................ه عاليه  في يوة بياناتكورلمذاأقر بأنني قد استلمش  وجب هذا المحضر العقار 

/  معر المبرم الإيجا ب عقدقامة وتشغيل فندق  وجلاستخدامه في إهـ  14      /    /     بتاريخ  

ني قبلته علي حالته في الة شرعا  وبأنفية للجهنا امة عاينته معاينه ت ..... وقد قمشصامطةبلدية ..

 تاريخ استلامه.

 ري(هيزات أختج أيةو)ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات 

 وعليه أوقع

 ...............................الختم ...   التوقيع ....................................

 ......رئي  بلدية .................................

 ........التوقيع ....................................

 

 

 

 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر

 
 

  ا يلي:يقر المستثمر  

 جاء بها. لتزم  امأنه و اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها .1

 ى وجه خاص:ع المزايدة وعللة  و والص اتاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذ .2

امي الكريم رقم مر السب الأوج لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة  .أ

 هـ 29/6/1441في 40152و/ هـ24/09/1423في  38313/ب/3

في  27قم م/لملكي راسوم المرالفنادق والوحدات المفروشة الصادر ب نظام .ب

 .ولائحته التنفيذية 11/4/1395

 لة.لجهافية لناتامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 

 الختم    التوقيع 

 

 

 

 


